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MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO PARA PROGRAMAS SUBSIDIADOS

1. As partes
contratantes e a
unidade residencial:

2. Duracéo (Prazo):

3. Aluguel:

4. Alteragdes na
parcela do aluguel de
responsabilidade do
Locatério:

As partes deste contrato séo (A) , denominado
Proprietério
e (B) ,
denominado Locatério. O Proprietario aluga ao Locatario(S) a unidade namer

(© , localizada
na (D)
____no projeto conhecido como (E)
O prazo inicial deste Contrato tera inicio em (F) e terminara em

(G) . Ao final do prazo inicial, o Contrato continuara valido por prazos

sucessivos de um (H) cada, salvo se for automaticamente rescindido,

conforme permitido pelo paragrafo 23 deste Contrato.

O Locatéario concorda em pagar $ (1) pelo més parcial a findar em

J) . Depois disso, o Locatario concorda em pagar o aluguel de
$_(K) por més. A data de vencimento deste valor serd no (L) diado
més em

(M)

O Locatario entende que este aluguel mensal € inferior ao aluguel de mercado (héo
subsidiado) avaliado para esta unidade. Este aluguel mais baixo esta disponivel
porque o financiamento para a compra da casa prépria deste projeto é subsidiado
pelo HUD (Department of Housing and Urban Development, departamento de
habitacdo e desenvolvimento urbano) e/ou porque o HUD faz pagamentos mensais
ao Proprietario em nome do Locatario. O valor, se houver, que o HUD
disponibiliza mensalmente em nome do Locatario denomina-se pagamento de
auxilio ao Locatéario e fica registrado na rubrica "pagamento de auxilio™ da
certificagcdo de conformidade do Proprietario com o formulario do HUD:
Qualificacéo do locatério e procedimentos de aluguel, anexo No. 1 deste Contrato.

O Locatario concorda que o valor do aluguel que ele paga e/ou o valor do auxilio
que o0 HUD paga em nome do Locatario podera ser alterado durante o prazo deste
Contrato se:

a. 0 HUD ou o administrador do Contrato (como uma agéncia publica de
habitagdo) determinar, de acordo com os procedimentos do HUD, que
existe uma necessidade de aumento do aluguel;

b. 0 HUD ou o administrador do Contrato alterar qualquer dotacao para
servicos publicos ou outros, incluidos no calculo da parcela do aluguel do
Locatario;

C. houver alteracdo nos rendimentos, no nimero de pessoas da familia do

Locatario ou em outros fatores incluidos no célculo do aluguel do
Locatéario e os procedimentos do HUD determinarem que o aluguel ou o
pagamento do auxilio do Locatario seja ajustado para refletir a alteragéo;
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5. Encargos devidos
em caso de
pagamentos atrasados
e cheques devolvidos:

6. Condicdo da
unidade residencial

7. Encargos para
servigos publicos e
outros:

d. houver necessidade de alterar o aluguel ou o pagamento do auxilio do
Locatério em fungéo da recertificacdo ou procedimentos de rescisdo do
subsidio do HUD;

e. houver alteracédo nos procedimentos do HUD para calculo do pagamento
do auxilio ou aluguel do Locatario; ou

f. 0 Locatario deixar de fornecer informagdes sobre os seus rendimentos,
composig¢do familiar ou outros fatores, conforme exigido pelo
Proprietério.

O Proprietario concorda em implementar alteragdes no aluguel ou no pagamento
do auxilio do Locatario apenas de acordo com 0s prazos e procedimentos
administrativos definidos nos manuais, instrucdes e regulamentos do HUD
relativos a administracdo dos programas de subsidio multifamiliar. O Proprietario
concorda em notificar por escrito ao Locatario, com trinta dias de antecedéncia, no
minimo, qualquer aumento de aluguel, exceto conforme observado nos paragrafos
11, 15 ou 17. A notificacdo informara o novo valor de responsabilidade do
Locatério, a data de vigéncia do novo valor e os motivos dessa alteragdo do
aluguel. A notificacdo informard, ainda, que o Locatério deverd comparecer a uma
reunido com o Proprietéario para discutir a alteracdo do aluguel.

Se o Locatario ndo pagar o valor total do aluguel indicado no paragrafo 3 até o
final do quinto dia do més, o Proprietéario podera cobrar uma taxa de $ 5,00 no
sexto dia do més. Depois disso, o Proprietario podera cobrar $ 1,00 por dia
adicional de atraso do aluguel durante o més em que o aluguel é devido. O
Proprietéario ndo podera rescindir este Contrato pela falta de pagamento dos
encargos por atraso, mas podera fazé-lo na falta de pagamento do aluguel,
conforme explicado no paragrafo 23. O Proprietario podera cobrar uma taxa de
$__(N)  apartir do segundo cheque devolvido por falta de fundos. Os encargos
discutidos neste paragrafo sdo adicionais ao aluguel mensal regular pagavel pelo
Locatério.

Ao assinar este Contrato, o Locatario reconhece que a unidade é segura, esta limpa
e em boas condic¢des. O Locatario concorda que todos os utensilios e equipamentos
da unidade apresentam boas condi¢des operacionais, exceto conforme mencionado
no relatdrio de inspeg¢do da unidade, anexo No. 2 deste Contrato. O Locatério
concorda que o Proprietario ndo se comprometeu em decorar, alterar, consertar ou
reformar a unidade, exceto conforme mencionado no relatdrio de inspe¢do da
unidade.

O quadro abaixo descreve como serdo pagos os custos dos servigos publicos e
outros, relativos a ocupacéo da unidade. O Locatério concorda que estes quadros
descrevem com exatid@o os servicos publicos e outros, pagos pelo Proprietario, e
aqueles pagos pelo Locatério.
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8. Depositos de
garantia;

a. O Locatéario deve pagar os servicos publicos mencionados na coluna (1).
Os pagamentos deverao ser feitos diretamente a empresa de servicos
publicos. Os itens mencionados na coluna (2) estdo incluidos no aluguel
de responsabilidade do Locatario.

1) )
Marcar com um "x" Tipo de servigo publico Marcar com um "x" todos
todos os servicos Aguecimento 0s servigos publicos
publicos pagos lluminacdo Fogéo incluidos no aluguel do
diretamente pelo elétrico Agua Outros Locatéario
Locatéario (especificar)
(0)] (0)
b. O Locatéario concorda em pagar ao Proprietario o valor da coluna (3) na

data de vencimento do aluguel. O Proprietério atesta que 0 HUD
autorizou-o a cobrar o tipo de encargo incluido na coluna (3) e que os
valores mencionados nessa coluna ndo excedem os valores autorizados

pelo HUD.
®)
Exibir o valor em dinheiro que o
Locatario paga ao Proprietario além do
Estacionamento Outros (especificar) aluguel

$_ (O

$

$

O Locatéario depositou $__(P)  para o Proprietario. O Proprietario mantera este
depdsito de garantia pelo periodo em que o Locatéario ocupar a unidade. Depois
que o Locatéario sair da unidade, o Proprietario determinara se o Locatario esta
qualificado a receber um reembolso de parte ou totalidade do depdsito de garantia.
O valor do reembolso sera determinado de acordo com as seguintes condicGes e
procedimentos.

a. O Locatario s6 estara qualificado a receber um reembolso do deposito de
garantia se tiver notificado ao Proprietario (com trinta dias de
antecedéncia e por escrito) a sua intencdo de mudar-se, conforme exigido
pelo paréagrafo 23, a ndo ser que o Locatario esteja impossibilitado de
fazer tal notificacdo por motivos além do seu controle.
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9. Chaves e
fechaduras:

10. Manutencéo:

b. Depois de o Locatario mudar-se, o Proprietario inspecionara a unidade e
preencherd outro relatorio de inspecdo da unidade. O Proprietério
permitird ao Locatéario participar da inspecéo, se este assim o solicitar.

C. O Proprietario reembolsara ao Locatario o valor do deposito de garantia,
mais juros, calculados pela taxa de _(Q) %, iniciando-seem __ (R)
menos qualquer valor necessario para pagar o custo de:

(1) aluguel ndo pago;

(2) danos ndo devidos ao desgaste normal e ndo mencionados no
relatorio de inspecdo da unidade;

(3) encargos devidos por pagamentos atrasados do aluguel e
cheques devolvidos, conforme descrito no paragrafo 5; e

4) encargos pela ndo devolucdo das chaves, conforme descrito no
paragrafo 9.

d. O Proprietario concorda em reembolsar o valor calculado no paragrafo 8c
em até_(S) dias ap6s o Locatario ter se mudado definitivamente da
unidade, devolvido a posse da unidade e informado o seu novo enderego
ao Proprietario. O Proprietario também entregard ao Locatario uma lista,
por escrito, dos encargos deduzidos do depdsito. Se o Locatério discordar
com o Proprietario no que se refere aos valores deduzidos e solicitar uma
reunido, o Proprietario concorda em encontrar-se com o Locatario e
discutir informalmente os encargos contestados.

e. Se a unidade estiver alugada para mais de uma pessoa, os Locatarios
concordam em resolver os detalhes da divisdo de qualquer reembolso
entre si. O Proprietério fara o reembolso ao Locatario identificado no
paragrafo 1 deste Contrato.

f. O Locatario entende que o Proprietario ndo destinara o depésito de
garantia para compensar o aluguel do Gltimo més nem os custos de
reparos devidos pelo Locatario, de acordo com o paragrafo 11.

O Locatario concorda em ndo instalar outras ou diferentes fechaduras ou portdes
em nenhuma porta ou janela da unidade sem a permissao do Proprietario, dada por
escrito. Se o Proprietério aprovar a solicitacdo do Locatario para instalar tais
fechaduras, o Locatario concorda em fazer uma chave de cada fechadura para
entrega-la(s) ao Proprietéario. Ao final do Contrato, o Locatario concorda em
devolver todas as chaves da unidade residencial ao Proprietario. O Proprietario
poderé cobrar do Locatario $___ (T) por chave ndo devolvida.
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11. Danos:

a. O Proprietario concorda com 0s seguintes itens:
(1) limpar regularmente todas as areas comuns do projeto;
(2 manter as areas e instalagdes comuns em condigdes de
seguranca;
(3) providenciar a coleta e remocéo de lixo e itens descartados;
4) manter todos os equipamentos e utensilios em condigdes
operacionais e de seguranca;
(5) fazer os consertos necessarios com rapidez razoavel;
(6) manter a iluminagdo externa em boas condigdes
operacionais:
(7) providenciar servicos de dedetizacéo, quando necessario; e
(8) fazer a manutencdo de jardins e arbustos.
b. O Locatéario concorda com 0s seguintes itens

@) manter a unidade limpa;

(2) usar todos os utensilios, acessdrios e equipamentos de modo
seguro e apenas para a finalidade a que se destinam;

(3) n&o sujar os jardins ou as areas comuns do projeto;

4) ndo destruir, desfigurar nem retirar qualquer parte da
unidade, das areas comuns ou dos jardins do projeto;

(5) imediatamente informar ao Proprietario sobre qualquer
defeito dos encanamentos, acessorios, utensilios,
equipamento de aquecimento e refrigeracdo ou qualquer
outra parte da unidade ou instalacfes respectivas; e

(6) remover o lixo ou outros itens descartados da unidade de

modo seguro e limpo.

Sempre que houver danos resultantes de descuido, uso impréprio ou negligéncia
por parte do Locatario, sua familia ou visitantes, o Locatario concorda em

pagar:

a. 0 custo de todos os reparos no prazo de trinta dias ap6s receber a
requisicdo dos encargos de reparo do Proprietario; e

b. aluguel do periodo em que a unidade esta danificada, quer ou nao

esteja habitavel. O Locatario entende que o HUD néo fara pagamentos
do auxilio pelos periodos em que a unidade nao estiver habitavel. Para
cada um desses periodos, o Locatario concorda em pagar o aluguel de
mercado aprovado pelo HUD e ndo aquele valor mencionado no
paragrafo 3 deste Contrato.
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12. Restri¢des para
alteracoes:

13. RestricBes gerais:

14. Regras:

Nenhuma alteracéao, acréscimo ou melhoria devera ser feita na propriedade sem a
anuéncia prévia e por escrito do Proprietario. O Proprietario concorda em fornecer
acomodac0es razoaveis a uma deficiéncia do Locatario de outra forma
qualificavel, inclusive introduzir alteracdes a regras, politicas ou procedimentos,
além de fazer e pagar alteragGes estruturais da unidade ou &reas comuns. O
Proprietério ndo precisa fornecer acomodacfes que impliqguem uma alteracéo
fundamental do programa do Proprietario ou que represente dificuldade financeira
e administrativa de porte. Consulte os regulamentos da Parte 8 do Titulo 24 do
CFR (Code of Federal Regulations, cddigo dos regulamentos federais). Além
disso, se uma modificacdo estrutural solicitada representar dificuldade financeira e
administrativa de porte, o Proprietario devera, entdo, permitir ao Locatario realizar
e pagar a modificacéo de acordo com a Fair Housing Act (lei da moradia justa).

O Locatério deve viver na unidade e a unidade deve ser a Unica residéncia do
Locatério. O Locatario devera usar a propriedade como moradia privada para si e
os individuos mencionados na certificacdo de conformidade do Proprietario com a
Qualificacéo do locatério e procedimentos de aluguel do HUD, anexo No. 1. O
Locatario concorda em permitir a residéncia de outras pessoas na unidade apenas
apos obter a aprovacdo prévia do Proprietério, por escrito. O Locatério concorda
com 0s seguintes itens:

a. ndo sublocar nem transferir a unidade ou qualquer de suas partes;
b. ndo usar a unidade para finalidades ilegais;
C. ndo se envolver nem permitir atividades ilegais na unidade, nas areas

comuns e nos jardins do projeto;

d. ndo manter na unidade animais domésticos, ou outros, de qualquer
natureza, sem a permissao prévia e por escrito do Proprietario, mas este
permitird ao Locatario manter um animal necessério para a adaptacgao
razoavel da deficiéncia do Locatario e permitira outros animais que
acompanhem visitantes com deficiéncias os quais precisem de tais
animais para adaptacdo de suas deficiéncia; ou

€. ndo fazer nem permitir que fagam barulho ou atos que possam perturbar
os direitos ou o conforto de vizinhos. O Locatario concorda em manter o
volume de radio, toca-discos, televisdo ou instrumento musical em nivel
tal que ndo perturbe os vizinhos.

O Locatario concorda em cumprir as regras da casa, descritas no Anexo No. 3
deste Contrato. O Locatario concorda em cumprir regras adicionais definidas apés
a data de vigéncia deste Contrato desde que:
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15. Recertificagdes
programadas
periodicamente:

as regras refiram-se, de forma razodvel, a seguranga, cuidado e limpeza
do edificio e a seguranga, conforto e conveniéncia dos Locatérios; e

o0 Locatario seja notificado sobre a regra proposta, por escrito, com
antecedéncia minina de trinta dias da sua aplicagdo.

Todos os anos, por voltado _ (U)  diade (V) , o Proprietario solicitara ao
Locatério informar os seus rendimentos e a composi¢do da sua familia e, além
disso, fornecer outros dados exigidos pelo HUD com o intuito de determinar o
aluguel e o pagamento do auxilio para o Locatario, se houver. O Locatario
concorda em fornecer declaracdes precisas dessas informacdes e fazé-lo na data
especificada na solicitacdo do Proprietério. O Proprietario confirmard as
informacdes fornecidas pelo Locatéario e utilizara as informacdes confirmadas para
recalcular o valor do aluguel e pagamento do auxilio para o Locatario, se houver.

a.

Se 0 Locatario ndo encaminhar as informagdes exigidas para a
recertificacdo na data especificada na solicitagdo do Proprietario, este
podera impor as seguintes penalidades. O Proprietario s6 podera
implementar estas penalidades de acordo com os procedimentos
administrativos e prazos especificados nos regulamentos, manuais e
instrugdes do HUD relativos & administragdo de programas de subsidio
multifamiliar.

Q) Exigir que o Locatério pague o mais alto aluguel de mercado
aprovado pelo HUD para a unidade.

(2) Implementar qualquer aumento de aluguel em decorréncia do
processamento da recertificagdo, sem notificacao prévia de trinta
dias, como seria exigido pelo paragrafo 4 deste Contrato.

O Locatario podera solicitar uma reunido com o Proprietério para discutir
qualquer alteracdo no aluguel ou pagamento do auxilio resultante do
processamento da recertificacdo. Se o Locatéario solicitar tal reunido, o
Proprietario concorda em comparecer para discutir como foram
calculados o aluguel e o pagamento do auxilio para o Locatario, se for o
caso.

16. Relatdrio de alteragdes entre as recertificagdes programadas periodicamente:

a.

Se houver qualquer das seguintes alteracdes, o Locatario concorda em
notificar ao Proprietario, imediatamente.
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Q) Membro da familia que deixe de morar na unidade.

2 Emprego de membro adulto da familia, informado como
desempregado na certificacdo ou recertificacdo mais recente.

3) Aumento de $ 200 ou mais por més no rendimento acumulado da
familia.
b. O Locatario podera informar qualquer redugdo no rendimento ou

alteragdo em outros fatores considerados no calculo do seu aluguel. A ndo
ser que o Proprietario tenha confirmag&o de que a redugdo no rendimento
ou alteragdo em outros fatores perdurara por menos de um més, ele
confirmard as informacdes e fara a reducdo apropriada no aluguel.
Entretanto, se o rendimento do Locatario for parcial ou totalmente
restaurado no prazo de dois meses, 0 Proprietario podera atrasar o
processo de certificacdo até conhecer o novo rendimento, mas a reducdo
no aluguel sera retroativa e o Proprietario ndo podera despejar o Locatério
por falta de pagamento do aluguel devido durante o periodo informado de
reducdo e a conclusdo do processo de certificagdo. Apos receber
notificacdo, por escrito, de qualquer aluguel devido em funcgéo do periodo
como acima descrito, o Locatario tem trinta dias para pagar ou o
Proprietéario podera despeja-lo por falta de pagamento do aluguel.
(Revisado em 22/3/1989)

C. Se o Locatario ndo informar ao Proprietario essas altera¢cdes temporarias,
este podera aumentar o aluguel do Locatario de acordo com o valor de
mercado aprovado pelo HUD. O Proprietéario sé podera agir dessa forma
de acordo com o0s prazos e procedimentos administrativos estipulados nos
regulamentos, manuais e instrugdes do HUD para os programas de
subsidio multifamiliar.

d. O Locatario podera solicitar uma reunido com o Proprietario para discutir
como quaisquer alteragdes nos rendimentos ou em outros fatores afetou o
seu aluguel ou pagamento de auxilio, se houver. Se o Locatéario solicitar
tal reunido, o Proprietario concorda em comparecer para explicar como
foram calculados o aluguel e o pagamento do auxilio para o Locatério, se
houver.

17. Remocgdo do subsidio:

a. O Locatéario entende que a assisténcia colocada a sua disposicdo, em seu
nome, podera ser rescindida se ocorrerem os eventos mencionados nos
itens 1 e 2. Rescisdo do auxilio significa que o Proprietario pode colocar o
auxilio a disposicao de outro locatario e o aluguel do Locatario sera
recalculado. Além disso, se o auxilio do Locatario for rescindido por
causa do critério (1) abaixo, o Locatario devera pagar o aluguel de
mercado aprovado pelo HUD pela unidade.
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18. Obrigagdo de
reembolso do
Locatario:

19. Tamanho da
unidade residencial

Q) O Locatario ndo fornece as informagdes ou relatorios ao
Proprietario, conforme exigido pelo paragrafo 15 ou 16 no prazo
de dez dias corridos, ap6s receber a notificagdo do Proprietario
de sua intencéo de rescindir 0 pagamento de auxilio ao Locatario.

2 O valor que o Locatéario deveria pagar pelo aluguel e utilidades
de acordo com as regras e regulamentos do HUD é igual ao valor
bruto do aluguel da familia, mencionado no Anexo No. 1.

b. O Proprietario concorda em notificar ao Locatario a rescisdo proposta. A
notificacdo informara ao Locatario que, durante os dez dias corridos
seguintes a data da notificacdo, ele podera solicitar uma reunido com o
Proprietario para discutir a rescisdo do auxilio proposta. Se o Locatario
pedir para discutir a rescisdo proposta, o Proprietario concorda em
realizar esta reunido com o Locatério.

C. A resciséo do auxilio ndo devera afetar os outros direitos do Locatario nos
termos deste Contrato, inclusive o direito de ocupar a unidade.
Posteriormente, o auxilio podera ser restabelecido se o Locatario
encaminhar os dados dos seus rendimentos ou outras informagdes
exigidas pelos procedimentos do HUD e o Proprietario determinar que o
Locatario se qualifica para o auxilio desde que haja disponibilidade para
tal.

Se 0 Locatario encaminhar informac@es falsas em qualquer pedido, certificacdo ou
solicitacdo de ajuste temporario, ou ndo informar alteragcdes temporarias do
rendimento familiar ou outros fatores, conforme exigido pelo paragrafo 16 deste
Contrato, e em decorréncia desses fatos, receber um aluguel inferior ao valor
exigido pelas formulas de aluguel do HUD, o Locatario concorda em reembolsar
ao Proprietério a diferenca entre o valor que deveria ter pago e aquele que lhe foi
destinado. O Locatario ndo precisa reembolsar o Proprietario por encargos a menos
motivados unicamente por falha do Proprietario em seguir os procedimentos do
HUD para célculo do aluguel ou dos pagamentos de auxilio.

O Locatario entende que o HUD exige que o Proprietario designa as unidades de
acordo com os padrdes de ocupacdo do Proprietario, definidos por escrito. Esses
padrdes incluem analise do tamanho da unidade, idade, sexo, relacdo familiar e
preferéncias dos membros da familia. Se o Locatario estiver ou tornar-se
qualificado para outro tamanho de unidade, e se a unidade do tamanho necessario
ficar disponivel, o Locatario concorda em:
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a. mudar-se no prazo de trinta dias depois que o Proprietario té-lo notificado
de que no projeto ha uma unidade disponivel do tamanho necessério ; ou

b. permanecer na mesma unidade e pagar o aluguem de mercado aprovado
pelo HUD.

20. Acesso pelo Proprietario:

21. Proibicédo de
discriminacéo:

22. Alteracéo do

Contrato de locagéo:

a. O Proprietario concorda em entrar na unidade apenas em horario
razoavel, informar com a antecedéncia apropriada a sua intengéo de
visitar a unidade e fazé-lo apenas apds receber o consentimento do
Locatario, salvo quando situacBes urgentes tornarem impraticavel o aviso
prévio ou exceto nas condi¢Bes do paragrafo (c) abaixo.

b. Antecipadamente, o Locatario consente nas seguintes entradas na
unidade:

M O Locatario concorda em permitir que o Proprietario, seus
agentes ou outras pessoas, desde que autorizadas pelo
Proprietario, entrem na unidade com a finalidade de executar
reparos e inspecdes periddicas razoaveis.

(i) Depois de o Locatario emitir um aviso que informe a sua
intencdo de mudar-se, o Locatario concorda em permitir ao
Proprietario mostrar a unidade a futuros locatarios, em horarios
razoaveis.

C. Se 0 Locatario mudar-se antes do final do Contrato, o Proprietario podera
entrar na unidade para decorar, remodelar, alterar e preparar a unidade, de
qualquer outra forma, para nova ocupacao.

O Proprietario concorda em ndo fazer qualquer discriminacdo, quer seja de raca,
cor, religido, credo, nacionalidade, sexo, idade, status familiar e deficiéncia.

O Proprietario podera, com aprovacao prévia do HUD, alterar os termos e as
condicGes deste Contrato. As alteracfes entrardo em vigor apenas ao final do prazo
inicial ou subseqliente. O Proprietario deve notificar ao Locatario em caso de
alteragdes e deve oferecer-lhe um novo Contrato ou revisdo do Contrato existente.
O Locatéario deve receber a notificagdo com sessenta dias de antecedéncia, no
minimo, antes da data de alteracéo efetiva proposta. O Locatario podera aceitar os
termos e as condicOes alteradas assinando e devolvendo ao Proprietario o novo
Contrato ou revisdo do Contrato existente. O Locatario podera rejeitar a alteragédo
dos termos e condicdes emitindo ao Proprietario uma notificagéo por escrito de
que pretende rescindir a locacdo. O Locatario deve fazer tal notificacdo com no
minimo trinta dias de antecedéncia da data de vigéncia da alteracdo proposta. Se o
Locatério ndo aceitar o Contrato revisado, o Proprietario podera exigir que este
deixe a unidade do projeto, conforme disposto no paragrafo 23.
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23. Rescisdo da
locaco:

Para rescindir este Contrato, o Locatario precisa emitir notificagdo ao
Proprietario, por escrito, com trinta dias de antecedéncia da saida da
unidade.

Qualquer rescisdo deste Contrato pelo Proprietario deve ser realizada de
acordo com os regulamentos do HUD, legislacdo estadual ou local e os
termos deste Contrato.

O Proprietario podera rescindir este Contrato pelos seguintes motivos:

1.  descumprimento grave dos termos deste Contrato por parte do
Locatério;

2. falharelevante do Locatario no cumprimento de suas obrigagdes
nos termos de qualquer estatuto ou regulamento local que regule a
ocupacdo da unidade;

3. atividade criminal relativa a drogas realizada na propriedade ou
préxima a ela por qualquer Locatéario, membro da familia ou
convidado, e qualquer outra atividade realizada na propriedade por
qualquer pessoa sob o controle do Locatéario;

4. afirmacdo feita pelo Proprietario que um membro da familia est&
ilegalmente utilizando uma droga;

5. afirmacdo feita pelo Proprietario que um padrao de uso ilegal de
uma droga interfere na salde, seguranca ou no direito de fruicdo
pacifica da propriedade por outros residentes;

6.  atividade criminal por parte de um locatario, qualquer membro da
familia do Locatéario, convidado ou outra pessoa sob o controle do
locatario:

(@ que ameace a salide, seguranca ou o direito de fruicdo
pacifica da propriedade por outros residentes (inclusive a
equipe de administracdo residente na propriedade); ou

(b) que ameace a salde, seguranca ou o direito de fruicdo
pacifica de suas residéncias por vizinhos imediatos da
propriedade;
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7. se o Locatério estiver fugindo para evitar ser processado, detido ou
preso apds condenagdo, por cometer um crime, tentativa de cometer
um crime, considerado doloso nos termos da legislagdo do local de
onde o individuo foge, ou que (no caso do Estado de New Jersey)
seja contravencao grave;

8.  se o Locatario violar a sursis ou liberdade condicional sob
legislacdo federal ou estadual;

9.  afirmacéo feita pelo Proprietario que um membro da familia abusa
ou comporta-se como se abusasse de bebida alcodlica ameagando a
salide, a seguranca ou o direito de fruicdo pacifica da propriedade
por outros residentes;

10. se o Proprietario afirmar que o Locatario, qualquer membro da sua
familia, um convidado ou outra pessoa sob o controle do Locatério
tenha se envolvido em atividade criminosa, independentemente de o
Locatéario, qualquer membro da sua familia, um convidado ou outra
pessoa sob o controle do Locatério tenha sido preso ou condenado
por essa atividade.

d. O Proprietéario pode rescindir este Contrato por outra justa causa que
inclui, entre outros motivos, a recusa do Locatario em aceitar alterages
deste Contrato. Rescisdes por "justa causa" s6 poderao ser efetivadas ao
final de qualquer prazo inicial ou subsequente.

O termo descumprimento grave em relacdo a locacdo inclui: (1) uma ou mais
violagBes substanciais do contrato de locacdo; (2) repetidas violagdes secundarias
do contrato de locagdo que (a) perturbem a condicdo de moradia do projeto; (b)
afetem negativamente a salide ou seguranca de qualquer pessoa ou o direito de
qualquer locatario a fruicdo calma das propriedades alugadas e instalagdes
correlatas do projeto; (c) interfiram com a administracdo do projeto ou (d) tenham
um efeito financeiro negativo sobre o projeto. (3) falha do Locatario em fornecer
em tempo habil todas as informagdes exigidas sobre rendimento e composicdo
familiar ou fatores de qualificacdo da familia do Locatéario (incluindo, entre outras,
falha em cumprir as exigéncias de divulgagéo e confirmacdo dos nimeros do
seguro social, ou deixar de assinar e encaminhar formularios de consentimento
para obtenc¢do das informac@es salariais e indenizatorias das agéncias de coleta de
informacdes salariais estaduais), e (4) ndo pagamento do aluguel ou qualquer outra
obrigacdo financeira devida nos termos do contrato de locacdo além de qualquer
periodo de caréncia permitido nos termos da legislacdo estadual. O pagamento do
aluguel ou de qualquer outra obrigag&o financeira devida nos termos do contrato
de locacdo apds a data de vencimento, mas dentro do periodo de caréncia
permitido de acordo com a legislagdo estadual constitui violagdo secundaria.

e. Se propuser rescindir este Contrato, o Proprietario concorda em emitir ao
Locatério notificagdo, por escrito, informando os motivos da resciséo
proposta. Se o Proprietério pretender rescindir este Contrato por "outra
justa causa", a notificacdo de rescisdo precisara ser enviada ao Locatario e
entregue em maos na unidade residencial na forma exigida pelo HUD
com no minimo trinta dias de antecedéncia da data na qual o Locatéario
devera mudar-se da unidade e de acordo com as exigéncias da lei
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24. Perigos:

25. Penalidades pelo
envio de informacdes
falsas:

26. Contelido deste
Contrato:

estadual. As notificagcdes de rescisdo proposta por outros motivos devem
ser entregues de acordo com qualquer prazo estipulado na legislacdo
estadual e local. Qualquer periodo de notificagdo exigido pelo HUD
podera ser simultaneo com qualquer periodo de notificagdo exigido pela
legislacéo estadual ou local. Todas as notificagdes de rescisédo devem:

. especificar a data na qual este Contrato sera rescindido;

. declarar os motivos da rescisdo em detalhes suficientes para que o
Locatario possa elaborar uma defesa;

. informar ao Locatario que ele tem dez dias para discutir a resciséo
proposta da locagdo com o Proprietario. O periodo de dez dias
comecara na data da notificagdo entregue em médos na unidade ou
no dia seguinte a data da postagem, o que acontecer primeiro. Se 0
Locatéario solicitar tal reunido, o Proprietario concorda em
comparecer para discutir a rescisdo proposta; e

. informar ao Locatario os seus direitos de defender a agdo em juizo.

f. Se um despejo for iniciado, o Proprietario concorda em contar apenas
com o0s motivos citados na notificacdo de rescisdo, conforme exigido pelo
paragrafo e.

O Locatéario ndo devera empreender e nem permitir que sua familia ou convidados
empreendam quaisquer atos perigosos ou facam qualquer coisa que possa
aumentar os prémios de seguro do projeto. Essa a¢do constitui descumprimento
grave. Se a unidade for atingida por incéndio, vento ou chuva que impeca o seu
uso como moradia e esse dano nao for causado ou agravado pelo Locatario, este
serd responsavel pelo aluguel até a data da destruicdo. Nao incidira aluguel
adicional até que a unidade tenha sido reparada para tornar-se novamente
habitavel.

Fornecer ao Proprietario informac@es falsas, conscientemente, sobre rendimentos
ou outros fatores considerados na determinacéo da qualificacdo do Locatario e
aluguel constitui descumprimento grave do contrato de locagéo e pode levar a sua
rescisdao. Além disso, o Locatario podera ficar sujeito as penalidades aplicaveis nos
termos da legislagdo federal. Essas penalidades incluem multas de até $ 10.000 e
priséo de até cinco anos.

Este Contrato e seus Anexos compreendem a totalidade do Contrato entre o
Proprietério e o Locatario com relagdo a unidade.

Se qualquer tribunal declarar invalida ou ilegal determinada disposicao deste
Contrato, todos 0s outros termos deste Contrato permanecerdo em vigor e ambos,
Proprietario e Locatario, continuardo obrigados a eles.
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27. Anexos do
Contrato:

28. Direitos dos
locatarios de se

organizar em grupos:

29. Confirmacéo dos
rendimentos do
Locatario:

30.

O Locatario atesta que recebeu uma cépia deste Contrato e 0s seus Anexos, abaixo
mencionados, e entende que estes Anexos fazem parte deste Contrato.

a. Anexo No. 1 — certifica¢do de conformidade do Proprietario com a
Qualificacdo do locatério e procedimentos de aluguel do HUD, formulério
HUD-50059

b. Anexo No. 2 - relatério de inspecéo da unidade.

C. Anexo No. 3 - regras da casa (se houver).

O Proprietario concorda em permitir ao Locatario e aos seus organizadores realizar
na propriedade as atividades relativas ao estabelecimento ou operacdo de uma
organizacao de locatarios definida de acordo com as exigéncias do HUD.

O Locatario deve fornecer imediatamente ao Proprietario uma carta ou outra
notificacdo emitida pelo HUD a um membro da familia que forneca informaces
referentes ao valor ou confirmacg&o do rendimento familiar, de acordo com as
exigéncias do HUD.

O Contrato de locacéo estara automaticamente rescindido se a Sec¢éo 8 Contrato de
auxilio para moradia for rescindido por qualquer motivo.

“Apenas a versdo em inglés do contrato de locagdo deve ser assinada.”
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Carga burocréatica/documental — o HUD (Housing and Urban Development, departamento de habitacéo e
desenvolvimento urbano) ndo pede a aprovagdo de quaisquer horas de cargas das locagdes-modelo pois as
locagdes sdo pratica comercial padrao do setor de locacao de imoveis. Estas informacdes séo exigidas para
obtencdo de beneficios e é voluntaria. O HUD néo pode coletar essas informaces e vocé ndo precisa
preencher este formulario, a ndo ser que haja um nimero de controle valido do OMB (Offfice of
Management and Budget Government). A documentagdo comprobatéria solicitada e exigida é enviada ao
HUD ou ao administrador do Contrato (CA) para aprovacdo. A locagéo é um contrato entre o proprietério do
projeto e o locatario (ou locatarios) que explica as condi¢des para residir na unidade. As loca¢des sdo pratica
comercial padrdo do setor de locacdo de iméveis. Os proprietarios devem usar o contrato de locacdo modelo
do HUD que menciona as condi¢cdes normalmente referentes a locagdes usadas no setor de locacao de
imdveis, além das condigdes exigidas pelo HUD para o programa de acordo com o qual o projeto foi
construido e/ou o programa que oferece auxilio para o aluguel aos locatérios.

Estas informac6es sdo autorizadas pelas partes 5.360, 236.750, 830.606, 883.701, 884.215, 886.127,
891.425, 891,625 e 891,765 do Titulo 24 do CFR (Code of Federal Regulations, codigo dos regulamentos
federais) que abrangem as exigéncias e disposi¢des das locagdes. Estas informagdes ndo sdo consideradas
sigilosas e ndo exigem qualquer prote¢do especial.
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